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Sé: 530 /TCT-CS
V/v chinh sach thué.

Ha Noi, ngay f& thang £ nam 2011.

Kinh giri: Cong ty TNHH Hoang Giang,.
(Pia chi: 01 Bui Thi Xuan, Phudng Xuin An,
TP Phan Thiét, Binh Thugn).

Tra 161 cong van 50 02/CV-HG ngay 16/11/2010 ctia Céng ty TNHH Hoang
Giang vé viéc chinh sach thué, Tong cuc Thué ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Vé thué TNDN d6i véi thu nhip tir chuyén nhwong bit dong san.

- Diém 1,2 muc I; diém 3 muc I Phin G Théng tu sé 130/2008/TT-BTC cua
B¢ Tai chinh quy dinh:

“1. Thu nhép tir chuyen nhuong bat dong san bao gbm thu nhap tir chuyén
quyén st dung dit, chuyén nhwong quyén thué d4t, cho thue lai dat ciia doanh nghlep

kinh doanh bat déng san theo quy dinh ctia phép luft vé dit dai khong phan biét c6 hay
chua c6 két cdu ha ting, cong trinh kién tric gin lidn voi dat.

Thu nhap tir chuyén nhugng bit déng san bao gdm céc hinh thirc sau:

- Thu nhép tir chuyén nhuong quyén st dung dar; chuyén nhuong quyén thué
dt; cho thué lai dit ciia doanh nghiép kinh doanh bat déng san.

- Thu nh@p ¥ chuyén nhugng quyén st dung dat; chuven nhuong quyén thug'.
dat; cho thué lai dét ciia doanh nghiép kinh doanh bét dong san gan voi tai san trén dét,
bao gdm: Nha &; Co s& ha tAng; Cong trinh kién tric trén dit; Cac tai san khac gin lién
voi dét bao gém céc tai san 1 san phdm néng nghiép, JAm nghiép, ngur nghiép (cdy
trdng, vat nudi); ...

2. Doanh nghiép c6 thu nhap tir chuyéq nhuong bat ddng san thuc hién ké khai,
ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo huéng dan tai Phan G Thong tu nay.”.

“3, X4c dinh sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp: ..

Thu nhép tir chuyén nhuong bit déng san phai xéc dinh riéng dé k& khai nop
thué...”.

Czn ctr quy dinh néu trén, trudong hop Coéng ty TNHH Hoang Giang chuyén
nhuong tai san gin véi dt thué cho Céng ty ¢d phan thwong mai Sabeco Nam
' ‘Trung B¢ (Hop déng chuyén nhugng du 4n s6 01/2010/HPKT va Hop ddng sta
dbi, bb sung Hop dong chuyén nhuong du an) thi Céng ty phai ké khat, np thué
thu nhdp doanh nghiép tir hoat dong chuyén nhugng bét dong san. Thu nhép t&
chuyén nhugng bat dong san Cong ty phai xac dinh riéng de ké khai ndp thué
TNDN theo quy dinh.



2. Vé chirng thy tham dinh gi4 bat @ong san.

- Khoan 2 Diéu 52 Luét kinh doanh bit ddng san nim 2006 quy dinh:
“Chimg thu dinh gia bt dong san la can cir dé cac bén tham khao khi dim pha.n va
quyet dinh gi4 mua ban, chuyén nhuong, cho thug, cho thué mua bat dong san.”

- Khoén 1, 2 Dleg 9 Théong tr s6 203/2009/TT-BTC cta B§ Tai chinh huéng
dan nguyén tic trich khau hao TSCD nhu sau:

“]. T4t ca TSCP hién c6 cia doanh nghiép déu phai trich khau hao, trir nhiing
TSCD sau day:

- TSCP d3 khéu hao hét gia trj nhung vin dang sir dung vao hoat déng san xuat
kinh doanh.

- TSCP chua khiu hao hét bj mat.

- TSCD khéc do doanh nghiép quan Iy ma khéng thude quyén sé hitu cla
doanh nghiép (trir TSCD thué tai chinh).

- TSCP khéng duge quan Iy, theo dai, hach to4n trong sb sach k& toan cuia
doanh nghiép.

- TSCD str dung trong céc hoat dong phic loi phue vu ngudi lao déng cda
doanh nghiép (trir cac TSCP phuc vu cho ngudi lao dong lam vi€c tai doanh nghi¢p
nhw: nha nghi gifta ca, nhd an gifta ca, nha thay quan 4o, nha vé sinh, bé chita nude
sach, nha dé xe, phong hodc tram y té dé kham chita bénh, xe dua don ngudi lao déng,
co s& dao tao, day nghé, nha & cho ngudi lao dong do doanh nghiép dau tu xay dung).

- TSCD 12 nha va dét & trong trudmg hop mua lai nha va dit & d dugc nha
nudc cap quyen sir dung dat 1au dai thi gia tri quyén sir dung dat khong phai tinh khau
hao.

- TSCP tir ngudn vién trg khéng hoén lai sau khi dugc co quan c6 thdm quyén
ban giao cho doanh nghiép dé phuc vu cong tac nghién ciru khoa hoc.

- TSCD v4 hinh 13 quyén sir dung dét.

2. Céc khoan chi phi khdu hao tai san ¢b dinh quy dinh tai diém 2.2 muc IV
phin C Théng tu sé 130/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 ctia Bo Tai chinh hudng din
thi hanh mét s6 diéu coa Luét thué thu nhap doanh nghiép sb 14/2008/QH12 va huéng
dén thi hanh Nghi dinh 50 124/2008/NB-CP ngay 11/12/2008 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mét s§ didu ctia Luat thué thu nhép doanh nghiép thi khdng dugc tinh
vao chi phi hop ly khi tinh thué thu nhap doanh nghiép....”.

- Biém 1 Myc IV phin C Théng tu s6 130/2008/TT-BTC cla B Tai chinh
hudng dan khoan chi duge tnr khi xdc dinh thu nhip chju thué TNDN nhu sau:

“1. Trir céc khoan chi néu tai Khoan 2 Muc nay, doanh nghi€p dugc trir moi
khodan chi neu dap tmg du céc dieéu kién sau:

1.1. Khoan chi thuc t& phét sinh lién quan dén hoat ddng san xudt, kinh doanh
cua doanh nghiép;

1.2. Khoan chi ¢6 du hoa don, chimg tir hop phép theo quy dinh cta phap
lugt.”. _



Cén ¢t quy dinh néu trén thi chimg thu dinh gia bit déng san 13 cin o dé
cac bén tham khao khi dam phén va quyét dinh gid mua ban, chuyén nhuong, cho
thug, cho thué mua bat dong san. Truong hop Cong ty TNHH Hoang Giang xé4c
dinh chi phi khéu hao tai san cb dinh dé tinh vao chi phi hop Iy khi tinh thué TNDN
thi phai c6 day du hoa don, ching fir va phai dugc theo dai trén sé sach ké toan
theo quy dinh.

3. Vé xit Iy vi pham phap luit vé thué.

Diéu 12 Ngh1 dinh 98/2007/ND-CP ngay 7/6/2007 ctia Chinh phu quy dinh
vé xir phat ddi véi hanh vi chim ndp tién thué,

Can cir quy dinh néu trén, truomg hop don vi ¢d thu nhip tir hoat dong
chuyén nhugng bt dong san theo timg l4n phéat sinh, don vi da ké khai tam tinh va
ndp do s6 thue vao NSNN theo dung quy dinh thi don vi khéng bi xi ly vi pham
phap Juét vé thué; truomg hop co quan thue kiém tra phat hién so thué tdng thém so
véi §6 thué d3 ké khai tam tinh nhimg vin trong thai han quyét to4n thué thi don vi
nop du sb thué thidu vao NSNN va bi phat chdm nép theo quy dinh.

Téng cuc Thué théng béo Cong ty TNHH Hoang Giang biét va dé nghi
Cong ty lién hé vdi co quan quan 1y thué tai dia phuong dé duge hudng dan theo
quy dinh./.3
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