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Bé X©y dùng Céng hoµ x· héi chñ nghÜa ViÖt Nam 

Sè: 57 /BXD-QLN      §éc lËp - Tù do - H¹nh phóc 
  V/v: Tr¶ lêi v¨n b¶n sè 
105/CV-HA.10 cña C«ng 
ty HAGL Land. 

                     Hµ Néi, ngµy 14 th¸ng  10  n¨m  2010 

   

 

 KÝnh göi: C«ng ty cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh 

    
 

Bé X©y dùng nhËn ®­îc c«ng v¨n sè 105/CV-HA.10 ngµy 28/8/2010 cña 
C«ng ty cæ phÇn X©y dùng vµ Ph¸t triÓn nhµ Hoµng Anh (HAGL Land) ®Ò nghÞ 
h­íng dÉn vÒ viÖc chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë cña doanh nghiÖp 
kinh doanh bÊt ®éng s¶n. Sau khi nghiªn cøu, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau: 

Theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP 
ngµy 23/6/2010 cña ChÝnh phñ h­íng dÉn thi hµnh LuËt Nhµ ë th× nh÷ng tr­êng 
hîp tæ chøc, c¸ nh©n ®· ký hîp ®ång gãp vèn hoÆc hîp ®ång hîp t¸c ®Çu t­ (gäi 
chung lµ gãp vèn) ®Ó ®­îc ph©n chia s¶n phÈm lµ nhµ ë theo quy ®Þnh t¹i ®iÓm 
d kho¶n 3 §iÒu 9 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP mµ sau ®ã bªn tham gia gãp 
vèn cã nhu cÇu chuyÓn nh­îng l¹i nhµ ë nµy cho ng­êi kh¸c th× bªn tham gia 
gãp vèn ®­îc quyÒn trùc tiÕp ký hîp ®ång chuyÓn nh­îng cho bªn thø ba. ViÖc 
chuyÓn nh­îng nµy ®­îc thùc hiÖn theo h­íng dÉn sau ®©y: 

- Tr­êng hîp lµ hé gia ®×nh, c¸ nh©n hoÆc tæ chøc kh«ng cã chøc n¨ng 
kinh doanh bÊt ®éng s¶n th× thùc hiÖn chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë 
theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 5 §iÒu 8 vµ kho¶n 1 §iÒu 20 cña Th«ng t­ sè 
16/2010/TT-BXD ngµy 01/9/2010 cña Bé X©y dùng quy ®Þnh cô thÓ vµ h­íng 
dÉn thùc hiÖn mét sè néi dung cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP;  

- Tr­êng hîp lµ doanh nghiÖp cã chøc n¨ng kinh doanh bÊt ®éng s¶n th× 
thùc hiÖn b¸n nhµ ë theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 3 §iÒu 20 cña Th«ng t­ sè 
16/2010/TT-BXD, doanh nghiÖp nµy chØ ®­îc chuyÓn nh­îng nhµ ë cho bªn thø 
ba sau khi ®· thanh to¸n hÕt tiÒn mua nhµ ë cho chñ ®Çu t­ hoÆc sau khi ®· nhËn 
bµn giao nhµ ë tõ chñ ®Çu t­. ViÖc chuyÓn nh­îng nhµ ë trong tr­êng hîp nµy 
®­îc thùc hiÖn nh­ sau: 

+ NÕu doanh nghiÖp ®· thanh to¸n hÕt tiÒn mua nhµ ë nh­ng ch­a nhËn 
bµn giao nhµ ë tõ chñ ®Çu t­ th× sau khi hoµn thµnh thñ tôc b¸n nhµ ë qua sµn 
giao dÞch bÊt ®éng s¶n theo quy ®Þnh, doanh nghiÖp ®­îc ký hîp ®ång víi tªn 
gäi lµ hîp ®ång chuyÓn nh­îng quyÒn vµ nghÜa vô mua nhµ ë (cã c¸c néi dung 
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nh­ v¨n b¶n chuyÓn nh­îng hîp ®ång mua b¸n nhµ ë nªu t¹i phô lôc sè 14 ban 
hµnh kÌm theo Th«ng t­ sè 16/2010/TT-BXD) víi bªn nhËn chuyÓn nh­îng 
quyÒn vµ nghÜa mua nhµ ë, hîp ®ång nµy kh«ng ph¶i c«ng chøng, nh­ng ph¶i cã 
x¸c nhËn cña chñ ®Çu t­ vµo hîp ®ång, bªn chuyÓn nh­îng quyÒn vµ nghÜa vô 
mua nhµ ë ph¶i nép nghÜa vô tµi chÝnh cho Nhµ n­íc theo quy ®Þnh. Sau khi cã 
x¸c nhËn cña chñ ®Çu t­ th× chñ ®Çu t­ sÏ chÊm døt giao dÞch víi doanh nghiÖp 
(bªn chuyÓn nh­îng quyÒn vµ nghÜa vô mua nhµ ë) ®Ó giao dÞch trùc tiÕp víi bªn 
nhËn chuyÓn nh­îng quyÒn vµ nghÜa mua nhµ ë;  

+ NÕu doanh nghiÖp ®· thanh to¸n hÕt tiÒn mua nhµ ë vµ ®· nhËn bµn giao 
nhµ ë tõ chñ ®Çu t­ th× sau khi hoµn thµnh thñ tôc b¸n qua sµn giao dÞch bÊt ®éng 
s¶n, doanh nghiÖp ®­îc ký hîp ®ång mua b¸n nhµ ë víi ng­êi mua theo mÉu 
quy ®Þnh t¹i phô lôc sè 15 ban hµnh kÌm theo Th«ng t­ sè 16/2010/TT-BXD, 
hîp ®ång mua b¸n nµy kh«ng cÇn ph¶i cã chøng nhËn cña c«ng chøng vµ x¸c 
nhËn cña chñ ®Çu t­.  

Nh­ vËy, nÕu C«ng ty HAGL Land ®· ký hîp ®ång gãp vèn cã ph©n chia 
s¶n phÈm lµ nhµ ë víi c¸c tæ chøc kinh doanh t¹i ViÖt Nam th× nay c¸c tæ chøc 
nµy ®­îc quyÒn trùc tiÕp ký hîp ®ång chuyÓn nh­îng l¹i nhµ ë ®ã cho kh¸ch 
hµng cña m×nh theo quy ®Þnh t¹i kho¶n 2 §iÒu 60 cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-
CP, §iÒu 20 cña Th«ng t­ sè 16/2010/TT-BXD vµ theo h­íng dÉn nªu trªn. 

Trªn ®©y lµ ý kiÕn tr¶ lêi cña Bé X©y dùng vÒ viÖc chuyÓn nh­îng hîp 
®ång mua b¸n nhµ ë cña doanh nghiÖp kinh doanh bÊt ®éng s¶n, ®Ò nghÞ C«ng ty 
HAGL Land c¨n cø vµo c¸c quy ®Þnh cña NghÞ ®Þnh sè 71/2010/N§-CP vµ quy 
®Þnh t¹i Th«ng t­ sè sè 16/2010/TT-BXD cña Bé X©y dùng ®Ó thùc hiÖn./. 

  
N¬i nhËn: tL. bé tr­ëng 
- Nh­ trªn; 
- TT NguyÔn TrÇn Nam (®Ó b/c¸o); 
- L­u: VP, Côc QLN (2b). 

Côc tr­ëng Côc qu¶n lý nhµ 
vµ thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n 
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 NguyÔn M¹nh Hµ 

 


