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BỘ XÂY DỰNG 
Số: 17/2010/TT-BXD 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Hà Nội, ngày 30 tháng 9 năm  2010 

  

THÔNG TƯ 

Hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị 

Căn cứ Nghị định số 17/2008/NĐ-CP ngày 04 tháng 02 năm 2008 của Chính phủ quy định 
chức năng, nhiệm vụ, quyền hạn và cơ cấu tổ chức của Bộ Xây dựng; 

Căn cứ Luật Xây dựng số 16/2003/QH11 ngày 26 tháng 11 năm 2003 của Quốc hội nước 
Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam; 

Căn cứ Luật số 38/2009/QH12 ngày 13 tháng 6 năm 2009 của Quốc hội nước Cộng hòa Xã 
hội Chủ nghĩa Việt Nam sửa đổi, bổ sung một số điều của các Luật liên quan đến đầu tư xây 
dựng công trình; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 ngày 17 tháng 6 năm 2009 của Quốc hội 
nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam; 

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24 tháng 01 năm 2005 của Chính phủ về Quy 
hoạch xây dựng; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 của Chính phủ về Lập, thẩm 
định, phê duyệt và Quản lý quy hoạch đô thị. 

Bộ Xây dựng hướng dẫn xác định và quản lý chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị 
như sau: 

  

CHƯƠNG I 

NHỮNG QUY ĐỊNH CHUNG 

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh  

Thông tư này hướng dẫn việc xác định và quản lý chi phí lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch 
xây dựng và quy hoạch đô thị gồm: quy hoạch xây dựng vùng; quy hoạch chung; quy hoạch 
phân khu; quy hoạch chi tiết; quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn; quy hoạch chuyên 
ngành hạ tầng kỹ thuật.  

Điều 2. Đối tượng áp dụng 

1. Các tổ chức, cá nhân sử dụng vốn ngân sách nhà nước để thực hiện quy hoạch xây dựng và 
quy hoạch đô thị áp dụng các quy định tại Thông tư này để xác định và quản lý chi phí. 
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2. Khuyến khích các tổ chức, cá nhân sử dụng vốn khác (không thuộc vốn ngân sách nhà 
nước) để thực hiện quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị vận dụng các quy định tại Thông 
tư này để xác định và quản lý chi phí. 

3. Khi sử dụng vốn ngân sách nhà nước để thuê tư vấn nước ngoài thực hiện quy hoạch xây 
dựng và quy hoạch đô thị thì việc xác định và quản lý chi phí thuê tư vấn nước ngoài cần tuân 
thủ các quy định hiện hành. 

Điều 3. Nguyên tắc xác định chi phí quy hoạch  

1. Chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị xác định theo định mức chi phí công bố 
tại Thông tư này là mức chi phí cần thiết để hoàn thành toàn bộ các nội dung công việc lập 
nhiệm vụ, lập đồ án, thẩm định đồ án, phê duyệt đồ án và quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy 
hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị. Nội dung các công việc nói trên và các sản phẩm cần 
phải hoàn thành theo quy định của Luật Xây dựng, Luật quy hoạch đô thị và các văn bản 
hướng dẫn thi hành các luật này. 

2. Đối với các công việc quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị chưa được công bố định 
mức chi phí thì chi phí để thực hiện các công việc này xác định bằng cách lập dự toán. 

3. Trường hợp quy mô của đồ án quy hoạch nằm trong khoảng giữa hai quy mô công bố tại 
Thông tư này thì sử dụng phương pháp nội suy để xác định định mức chi phí. Đối với đồ án 
quy hoạch có quy mô lớn hơn quy mô công bố trong Thông tư này thì chi phí lập đồ án quy 
hoạch xác định bằng cách lập dự toán. 

4. Trường hợp thực hiện công việc quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị có đặc thù riêng, 
nếu chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị xác định theo định mức chi phí công bố 
tại Thông tư này không phù hợp thì lập dự toán để xác định chi phí. 

5. Trường hợp thực hiện công tác quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị ở miền núi và 
vùng hải đảo thì chi phí quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị tính theo định mức công bố 
điều chỉnh theo hệ số K = 1,2. 

6. Chi phí lập đồ án quy hoạch tính theo định mức chi phí công bố đã bao gồm các khoản chi 
phí như: chi phí thu thập các tài liệu có liên quan; chi phí văn phòng phẩm; chi phí chuyên 
gia; chi phí khấu hao máy, thiết bị; chi phí quản lý; chi phí hội nghị thông qua kết quả lập đồ 
án quy hoạch; chi phí đào tạo, bồi dưỡng nghiệp vụ; bảo hiểm xã hội; bảo hiểm y tế; bảo hiểm 
thất nghiệp; bảo hiểm trách nhiệm nghề nghiệp và thu nhập chịu thuế tính trước nhưng chưa 
bao gồm thuế giá trị gia tăng. Khi xác định dự toán lập đồ án quy hoạch theo định mức được 
công bố cần bổ sung thuế giá trị gia tăng theo quy định hiện hành. 
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CHƯƠNG II 

XÁC ĐỊNH CHI PHÍ QUY HOẠCH 

Điều 4. Xác định chi phí lập đồ án quy hoạch  
 
1. Chi phí lập các loại đồ án quy hoạch: 

a) Chi phí lập đồ án quy hoạch xây dựng vùng tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 
1 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô diện tích của vùng quy 
hoạch. Chi phí lập đồ án quy hoạch vùng đã bao gồm chi phí đánh giá môi trường chiến lược 
của đồ án quy hoạch. 

b) Chi phí lập đồ án quy hoạch xây dựng điểm dân cư nông thôn: 

- Chi phí lập định hướng phát triển mạng lưới điểm dân cư nông thôn và hệ thống hạ tầng kỹ 
thuật trên địa bàn xã tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 2 - Phụ lục được ban 
hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô dân số năm quy hoạch. 

- Chi phí lập quy hoạch tổng thể không gian kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật của trung tâm xã và 
của từng điểm dân cư trên địa bàn xã tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 3 - Phụ 
lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô diện tích quy hoạch. Trường 
hợp lập quy hoạch xây dựng xã nông thôn mới thì lập dự toán để xác định chi phí. 

c) Chi phí lập đồ án quy hoạch chung xây dựng khu công nghệ cao, khu kinh tế, khu du lịch 
và đô thị có chức năng đặc biệt tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 4 - Phụ lục 
được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô diện tích quy hoạch. 

d) Chi phí lập đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng khu công nghiệp tính theo định mức chi phí 
công bố tại Bảng số 5 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô 
diện tích quy hoạch. 

e) Chi phí lập đồ án quy hoạch chung đô thị tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 6 
- Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô dân số quy hoạch năm 
quy hoạch được duyệt. Chi phí lập đồ án quy hoạch chung đô thị đã bao gồm chi phí thiết kế 
đô thị và chi phí đánh giá môi trường chiến lược của đồ án quy hoạch. 

g) Chi phí lập đồ án quy hoạch phân khu trong đô thị tính theo định mức chi phí công bố tại 
Bảng số 7 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô diện tích quy 
hoạch. Chi phí lập đồ án quy hoạch phân khu trong đô thị đã bao gồm chi phí thiết kế đô thị 
và chi phí đánh giá môi trường chiến lược của đồ án quy hoạch. 

h) Chi phí lập đồ án quy hoạch chi tiết đô thị tính theo định mức chi phí công bố tại Bảng số 8 
- Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với quy mô diện tích quy hoạch. Chi 
phí lập đồ án quy hoạch chi tiết đô thị đã bao gồm chi phí thiết kế đô thị và chi phí đánh giá 
môi trường chiến lược của đồ án quy hoạch. 

i) Chi phí điều chỉnh đồ án quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị xác định tối đa là 85% 
của chi phí lập đồ án quy hoạch tương ứng.  
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2. Chi phí lập các loại đồ án quy hoạch sau được xác định bằng cách lập dự toán: 

a) Chi phí lập các đồ án quy hoạch xây dựng các khu chức năng (như: quy hoạch xây dựng 
khu di sản, quy hoạch xây dựng bảo tồn di tích...). 

b) Chi phí lập đồ án quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật của thành phố trực thuộc trung 
ương (tối đa là 30% của quy hoạch chung tương ứng). 

c) Thiết kế đô thị của một số khu vực đô thị có yêu cầu phải lập thành đồ án riêng (tối đa là 
60% của quy hoạch chung tương ứng). 

d) Các công việc quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị khác. 

3. Xác định chi phí lập nhiệm vụ, thẩm định đồ án và quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch: 

a) Chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch xây dựng và đô thị tính theo tỷ lệ % công bố tại Bảng số 9 
- Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với chi phí lập đồ án quy hoạch 
tương ứng. 

b) Chi phí thẩm định đồ án quy hoạch xây dựng và đô thị tính theo tỷ lệ % công bố tại Bảng 
số 9 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với chi phí lập đồ án quy hoạch 
tương ứng.  

c) Chi phí quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch xây dựng và đô thị tính theo tỷ lệ % công bố 
tại Bảng số 9 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với chi phí lập đồ án 
quy hoạch tương ứng. Trường hợp quản lý nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch xây dựng có phạm 
vi một vùng, liên vùng hoặc toàn quốc và lập các đồ án quy hoạch của đô thị đặc biệt thì chi 
phí cho công tác quản lý nghiệp vụ lập quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị tính theo 
định mức được công bố điều chỉnh theo hệ số K = 2. 

d) Chi phí công bố đồ án quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị được xác định bằng dự 
toán nhưng tối đa không vượt quá 5% chi phí lập đồ án quy hoạch tương ứng. 

Điều 5. Xác định các chi phí khác có liên quan đến việc lập đồ án quy hoạch 

1. Chi phí lập đồ án quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị tính theo định mức công bố tại 
Thông tư này chưa bao gồm chi phí để thực hiện các công việc dưới đây: 

a) Khảo sát địa chất, địa vật lý phục vụ lập quy hoạch. 

b) Mua hoặc lập các bản đồ địa hình phục vụ lập đồ án quy hoạch. 

c) Thuê tổ chức tư vấn, thuê chuyên gia tư vấn phản biện nhiệm vụ, đồ án quy hoạch xây 
dựng và quy hoạch đô thị (nếu có). 

d) Cắm mốc giới theo quy hoạch ra ngoài thực địa. 

e) Công bố đồ án quy hoạch được duyệt. 

g) Các công việc khác phục vụ công tác lập quy hoạch. 

2. Chi phí để thực hiện các công việc nói trên xác định bằng dự toán hoặc xác định theo các 
qui định, hướng dẫn của các cơ quan quản lý nhà nước. 
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Điều 6. Xác định chi phí làm mô hình quy hoạch 

1. Chi phí làm mô hình quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị tính theo định mức chi phí 
công bố tại Bảng số 10 - Phụ lục được ban hành kèm theo Thông tư này và nhân với diện tích 
của từng loại mô hình quy hoạch. 

2. Chi phí làm mô hình quy hoạch tính theo định mức chi phí công bố tương ứng với chất 
lượng vật liệu làm mô hình theo quy định. Trường hợp vật liệu làm mô hình quy hoạch xây 
dựng và quy hoạch đô thị có yêu cầu chất lượng cao hơn chất lượng vật liệu nói trên thì lập dự 
toán để xác định chi phí làm mô hình quy hoạch cho phù hợp. 

Điều 7. Hướng dẫn lập dự toán chi phí 

Việc lập dự toán để xác định chi phí thực hiện các công việc lập quy hoạch xây dựng và quy 
hoạch đô thị chưa có định mức công bố thực hiện theo hướng dẫn tại Phần II được ban hành ở 
phụ lục kèm theo Thông tư này. Dự toán được xác định phải dựa trên cơ sở đề cương nhiệm 
vụ thực hiện công việc quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Cấp có thẩm quyền phê 
duyệt đề cương và dự toán chi phí thực hiện công việc quy hoạch là Người phê duyệt đồ án 
quy hoạch, trừ trường hợp qui định tại khoản 2 Điều 10 của Thông tư này. 
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CHƯƠNG III 

QUẢN LÝ CHI PHÍ QUY HOẠCH 

Điều 8. Quản lý chi phí lập đồ án quy hoạch  

1. Dự toán chi phí do cơ quan quản lý quá trình lập quy hoạch lập. Cơ quan quản lý quá trình 
lập quy hoạch chịu trách nhiệm quản lý chi phí này theo các quy định có liên quan. 

2. Chi phí thuê tư vấn lập đồ án quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị được quản lý thông 
qua hợp đồng tư vấn lập đồ án quy hoạch. Hợp đồng tư vấn lập quy hoạch được xác định trên 
cơ sở kết quả lựa chọn nhà thầu tư vấn, đàm phán, ký kết hợp đồng. Nội dung hợp đồng tư 
vấn lập đồ án quy hoạch phải tuân thủ các quy định của pháp luật về hợp đồng có liên quan; 
trong đó cần phải làm rõ quy định về giá của hợp đồng, điều chỉnh giá hợp đồng, số lần tạm 
ứng, thanh toán hợp đồng, điều chỉnh hợp đồng (nếu có) và sản phẩm cần phải hoàn thành. 

3. Đối với chi phí điều chỉnh đồ án quy hoạch xây dựng và quy hoạch đô thị, cơ quan quản lý 
nghiệp vụ lập đồ án quy hoạch cùng với tổ chức tư vấn lập quy hoạch có trách nhiệm xác định 
và thỏa thuận mức độ điều chỉnh đồ án để xác định chi phí điều chỉnh đồ án quy hoạch cho 
phù hợp.  

Điều 9. Quản lý các chi phí có liên quan đến việc lập đồ án quy hoạch  

1. Chi phí quản lý nghiệp vụ lập quy hoạch là giới hạn chi phí cho các hoạt động của cơ quan 
quản lý quá trình lập quy hoạch. Cơ quan quản lý nghiệp vụ lập quy hoạch chịu trách nhiệm 
quản lý chi phí này theo các quy định có liên quan. Trường hợp quản lý việc lập đồ án quy 
hoạch có đặc thù riêng, nếu chi phí quản lý việc lập đồ án quy hoạch xác định theo định mức 
chi phí công bố tại Thông tư này không phù hợp thì cơ quan quản lý nghiệp vụ lập quy hoạch 
lập dự toán để xác định chi phí và trình cấp có thẩm quyền phê duyệt. 

2. Đối với chi phí lập nhiệm vụ quy hoạch: 

a) Nhiệm vụ quy hoạch do cơ quan quản lý nhà nước thực hiện thì chi phí xác định bằng dự 
toán theo cơ chế quản lý tài chính đối với cơ quan quản lý nhà nước khi thực hiện công việc 
này. 

b) Trường hợp thuê đơn vị tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch thì chi phí thuê lập nhiệm vụ quy 
hoạch xác định thông qua hợp đồng lập nhiệm vụ quy hoạch; 

3. Chi phí thẩm định đồ án quy hoạch quản lý theo dự toán được duyệt. Việc thanh toán chi 
phí thẩm định lập đồ án quy hoạch phải phù hợp với các quy định liên quan của cấp có thẩm 
quyền. 

Điều 10. Thẩm quyền phê duyệt dự toán chi phí lập quy hoạch 

1. Người có thẩm quyền phê duyệt dự toán chi phí thực hiện công việc lập quy hoạch qui định 
trong Thông tư này là Người phê duyệt đồ án quy hoạch.  

2. Đối với các đồ án quy hoạch do Bộ Xây dựng tổ chức lập và Thủ tướng Chính phủ phê 
duyệt thì Bộ Xây dựng phê duyệt dự toán chi phí lập quy hoạch. Trường hợp UBND các tỉnh, 
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Thành phố trực thuộc Trung ương tổ chức lập đồ án quy hoạch được Thủ tướng Chính phủ 
phê duyệt thì UBND các Tỉnh, Thành phố trực thuộc Trung ương phê duyệt dự toán chi phí 
lập quy hoạch. 

CHƯƠNG IV 

TỔ CHỨC THỰC HIỆN 

Điều 11. Xử lý chuyển tiếp 

1. Những công việc quy hoạch đang thực hiện theo hợp đồng lập quy hoạch, nếu đã thực hiện 
và hoàn thành trước thời điểm có hiệu lực của Thông tư này thì áp dụng quy định của các văn 
bản đã ban hành, không áp dụng quy định tại Thông tư này. 

2. Các trường hợp thực hiện công việc quy hoạch đang trong quá trình đàm phán, chưa được 
ký kết thì Người có thẩm quyền phê duyệt đồ án quy hoạch quyết định việc áp dụng theo các 
quy định tại Thông tư này. 

Điều 12. Hiệu lực thi hành 

Thông tư này có hiệu lực từ ngày 15/11/2010 và thay thế các quy định tại Quyết định số 
15/2008/QĐ-BXD ngày 17/11/2008 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng ban hành định mức chi phí 
quy hoạch xây dựng. 

Trong quá trình thực hiện, nếu có vướng mắc, đề nghị các tổ chức, cá nhân gửi ý kiến về Bộ 
Xây dựng để nghiên cứu giải quyết. 

  

  

 

Nơi nhận:                                              

- Các Bộ, cơ quan ngang Bộ, cơ quan thuộc Chính phủ; 
- HĐND, UBND các tỉnh, TP trực thuộc TW; 
- Văn phòng TW Đảng và các Ban của Đảng;        
- Văn phòng Quốc hội; 
- Văn phòng Chủ tịch nước; 
- Toà án nhân dân tối cao; 
- Viện Kiểm sát nhân dân tối cao; 
- Cơ quan Trung ương của các đoàn thể; 
- Cục kiểm tra văn bản - Bộ Tư pháp;  
- Các Tổng công ty nhà nước; 
- Sở Xây dựng các tỉnh, thành phố trực thuộc TW; 
- Công báo, Website Chính phủ, Website Bộ Xây dựng; 
- Lưu: VP, PC, Vụ KTXD, Viện KTXD (Kh). 

 

 

KT. BỘ TRƯỞNG 

Thứ trưởng 

  

  

Đã ký 

  

  

  

  

Trần Văn Sơn 
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